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1.3
Opis techniczny do projektu architekt. - budowlanego remontu i przebudowy
elem. elewaciji bud. pawilonu handlowo - ustugowego w zakresie zabudowy
czesci otworow okien (j. okien zaplecza magazyn. sklepu w poz. parteru i piwnic),
przemurowania i podniesienia scian kolankowych elewaciji szczytowych oraz
remontu pochylni dla oséb niepetnosprawnych.

1.0 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:
1.1 Rodzaj obiektu budowlanego: pawilon handlowo - ustugowy
1.2 Kategoria obiektu budowlanego: XVII

2.0 Sposdb uzytkowania:
Istniejgcy budynek pawilonu handlowo — ustugowego:
w poz. parteru: sklep ,,Stokrotka™ i sklep dla oséb niepetnosprawnych,
w poz. pietra znajdujg sie pom. ustug .

3.0 Charakterystyka ogoélna planowanego zamierzenia budowlanego;

2.1 Nazwa zamierzenia budowlanego:
Remont i przebudowa elem. elewaciji bud. pawilonu handlowo — ustugowego
w zakresie zabudowy czesci otwordw okien (tj. okien zaplecza magazyn. sklepu
W poz. parteru i piwnic), przemurowania i podniesienia scian kolankowych

elewaciji szczytowych oraz remontu pochylni dla oséb niepetnosprawnych
( jako przygotowanie do nast. etapu tj. ocieplenia bud — wg odrebnego opracow.)

2.2 Adres obiektu: Poznan, ul. gen. St. Maczka 14

2.3 Nazwa i adres inwestora: Spdtdzielnia Mieszkaniowa Lokat. Wtasnose. ,,Jezyce”
Poznaniu ul. Bonin 8
2.4 Lokalizacja: Budynek pawilonu handlowo — ustugowy usytuowany jest w Poznaniu
przy ul. gen. St. Maczka 14 (po potudn. zach. stronie) na dziatce nr 185, ark.
obreb Golecin jako budynek wolnostojgcy.

4.0 Uktad przestrzenny — opis ogdlny istniejgcego budynku
Istniejgcy pawilon handlowo - ustugowy zostat zaprojektowany w latach .
szescdziesigtych ub. wieku.
W/w pawilon jest budynkiem wolnostojgcym na rzucie prostokgta, o dwdch
kondygnacjach nadziemnych z cze$ciowym podpiwniczeniem (od str. potudn.)
usytuowanym na dz. nr 185, ark. 31, obreb Golecin.
Gt. wejscie do budynku (przy ktérym znajduje sie pochylnia dla oséb niepetnospr.)
prowadzgce do pom. ustugowych na poz. | pietra i wejscia do sklepdw w poz. parteru
od strony ul. gen. St. Maczka. Wejscia do zapleczy sklepdw ina poziom | pietra (ustug)
po stronie przeciwnej (elew. potudn.)

4.1 Opis ogodlny istniejgcego budynku
Pawilon — handlowo ustugowy jest budynkiem o 2 kondygnacjach

nadziemnych, od strony potudn. cze$ciowo podpiwniczony.
Lrealizowany zostat w technologii uprzemystow. i fradycyjne;.



Sciany piwnic wylewane z betonu.

- Konstrukcja parteru i pietra: stupy, ramy, podciqgi — zelbetowe.

- Stropy prefabrykowane zelbetowe kanatowe grub. 24 cm.

- Sciany zewn. szczytowe i podtuzne (w poz. parteru) grub. 38 cm i 25 z cegty kratdwki .
Iwienczenie scian kolankowych elew. szczytowych jest przedtuzeniem spadku dachu.
W gdrnej partii w/w $cian widoczne podtuzne pekniecia , prawdopodobnie
spowodowane rozszerzaniem, po Nagrzaniu stoncem, ptyty pokrycia stropodachu.

- Sciany zewn. podtuzne pietra pod oknami | p. w elew. potudn. i pétnocne;j
cegta kratéwka 25 cm i cz. gazobeton. 24 cm.

W poz. parteru czes¢ sklepu Stokrotka zostata rozbudowana tj. wysunieta do przodu
okoto 187-190 cm. Ta czes¢ oraz fragm.. elewacji pawilonu obok zostaty ocieplone
styropianem o grub. ok. 15 cm.

- Stropodach wentylowany, wg przekrojow rys 4.

Warstwy stropodachu od géry: 1X papa asfalt. termozgrzew., 2x papa asfaltowa

na lepiku asfaltowym, zelbet. ptyty dachowe prefabrykowane ( korytkowe 2)

(przyjeto grub. gérnej pow. ptyty ok. 5 cm), wentylowana pustka powietrzna, ptyty
trzcinowe (tepex) grub. 7 cm, prefabr. zelbet. ptyty kanatowe strop. 24 cm, tynk 1,5 cm.

- Doswietlenie klatek schodowych z ,,luksferow” ( pustak szklany 20/20/8 cm)
rozdzielone pionowymi zelbetowymi prefabrykowanymi elem. rozdzielq; . ,,zyletki”
wys ok. 3,6 m x 2 =720 — w elew. potudniowej i potn.

- Stolarka okienna: cze$¢ okien zostata wymieniona na okna z PCW fj.

w poz. pietra: okna biblioteki (w cz. zachodniej bud.) oraz okno gab. stomatolog.,
w poz. parteru: okna z PCW w w/w rozbudowanej cz. sklepu ,,Stokrotka”

W poz. parteru nowe okna stal. ociepl. w wejsciu do sklepu ,,Stokrotka”

Pozostate wiekszos¢ okien w bud. stalowe szklone pojedynczo, w tym wystawowe

o wsp. ok. 5,0 W/m2K - do wymiany w nast. etapie tj; ociepleniu bud. wg oddz. opracowania.
(Czesc okien zapl. magaz. sklepu w poz. parteru i piwnic akt. zabudowana od str. wewn.

- Drzwi zewnetrzne w poz. parteru:

w elew. frontowej: wejsciowe z naswietlem do klatki schod. prowadzgcej na pietro
(stalowe ociepl. szklone podwadjnie), nowe ociepl. drzwi i okna do sklepu ,,Stokrotka”,
stalowe drzwi (i okna wyst. j.w.) szklone pojedynczo do sklepu dla oséb niepetnospr.,
w elewaciji zaplecza (potudniowej): 2 drzwi do zaplecza sklepu ,,Stokrotka” stalowe
ocieplane (do zachowania), 3 drzwi zewn. drewniane (o wspdtcz. 2,5 W/m2K)

— (do wymiany w nast. etapie tj; ociepleniu bud. wg oddz. opracowania)

Na ,studzienkach” okien piwnic przykrywajgce ruszty stalowe.

5.0 Parametry istniejgcego budynku:
- powierzchnia zabudowy: ok. 682 m2
- kubatura: ok. 5763,3 m3
- wys. budynku:
elew. podtuzne: strona potudn. — ok. 8,30 m, strona pdétn. —ok. 2,14 m
- ilos¢ kondygnacji: 2
- wg proj. archiwalnego - poz. posadzki part. bud. +/- 0,00 : ok. 71,7 mnpm

6.0 Ocena stanu technicznego budynku pawilonu handlowo-ustugowego:
Budynek jest w ogdinym stanie technicznym dobrym. Do przemurowania
| podniesienia, w/w $ciany kolankowe elewacji szczytowych i fragment w/w
Scianki na elewacji pdtnocne;.
Stan techniczny pozwala na przeprowadzenie planowanych prac dotyczgcych
przebudowy elewacji w zakresie zabudowy czesci otwordw okiennych j.w.

e W/w roboty sg pracami przygotowawczymi do nastepnego etepu prac fj:

planowanego ocieplenia budynku (wg oddz. opracowania).



7.0 Opis rozwiqzan technicznych zwigzanych z wykonaniem remontu
i przebudowy elem. elewacji bud. pawilonu handlowo - ustugowego
w zakresie: zabudowy czesci otwordw okien zaplecza magazynowego sklepu
W poz. parteru i piwnic, przemurowania i podniesienia scian kolankowych
elewaciji szczytowych oraz remontu pochylni dia oséb niepetnosprawnych.

7.1 Przebudowa elewacji pawilonu w zakresie zabudowy czesci otworéw okiennych j.w.
a. Zabudowa czesci otwordw okiennych w poz. parteru (vide rys. 9)

Czesc istniejgcych okien stalowych zaplecza magazynowego sklepu ,,Stokrotka”
w poziomie parteru jest od strony wewnetrzne] zabudowane styropianem
i tynkiem gips.karton. karton i od strony zewnetrznej ptytg OSB 19mm mocowang
do ram okien. W zwigzku z brakiem mozliwosci usuniecia w/w okien stalowych
w poz. parteru elew. (zaplecza) potudniowej, bez zniszczenia istniejgcej w/w zabudowy
zdecydowano o jej pozostawieniu i uzupetnienie istn. zabudowie od strony zewnetrznej
w sposdb umozliwiajgcy docelowe ocieplenie tych ptaszczyzn w takcie planowanego
ocieplenie budynku 1j.: istniej ptyty OSB przykrecane do ram okien stalowych mocowac
dodatkowo do konstrukciji stal w/w okien blachowkretami @ 5 mm L 40 co 20 cm.
Zewn. powierzchnie ptyt OSB zagruntowac p. pozar. (np. Fobos) , po wyschnieciu
Pow. ptyt grunfowac¢ watkiem (np. Sto Prep Contact z dodatkiem 20% cementu).
Do zagruntowanej powierzchni przyklejac, np. klejem poliuretan. do docieplen,
(lub przykrecac¢ wg istrukcji producenta) ptyty Minerit HD 8 mm.
Powierzchnie ptyt zagruntowac (np. StoPrep Contact)., Zewnetrzna warstwa
wykonhczeniowa, wykonana zostanie z tynku mineralnego (lub silikonowego)
o strukturze tzw. ,, baranka” i granulacji ziarna 1,5 mm.
Ostateczne wykonczenie tynku mineralnego, nastgpi poprzez 2 -3 krotne
pomalowanie tynku farbqg silikonowqg w kolorze szarym zgodnym z barwgq istn.
elewaciji. llo§¢ warstw malowania zgodna z wytycznymi producenta.

Malowanie tynku moina wykonywaé po utwardzeniu sie i wyschnieciu tynku
mineralnego j.w. tj. po 2 - 4 tyg. od wykonania tynku (w zaleznosci od warunkow).

b. Zabudowa okien zaplecza magazyn. sklepu j.w. w poz. piwnic (vide rys. 8)

W/w okna znajdujqg sie w studzienkach ponizej poziomu terenu. Aktualnie okna te
zabudowane sg od strony wewnetrznej w sposdb analogiczny jak w/w okna parteru.
Aby umozliwi¢ wykonanie zamurowania tych okien nalezy:
- usunqc¢ istniejgce kraty na studzienkach okien piwnic, w/w studzienki odkopac na
odl. ok. 1 m od $ciany budynku i gtebok. 0,5 m ( rozbierajgc pow. chodnika przy
budynku) . Rozebrac sciany studzienek do poz. 0,5 m ponizej terenu. Usungc istniejgce
w/w wypetnienia. Otwory zamurowac¢ cegtqg petng z zakotwieniem zamurowan
w osciezach bolcami @ 10 mm i dtug. min. 30 cm (10 cm w osciezach) w co 4 warstwie.
Powierzchnie zamurowan otynkowac tynkiem cem. wap. kat. lll. Po wyschnieciu
Na zewnetrznej powierzchni wykonac izolacje p.wilgociowq (np. Abizol R —2x,
plus. Abizol P — 2x lub podobne).
Odkopac do gtebok. 50 cm pozostate fragm.. sciany elew. potudniowej i szczytowych
oraz fragment elew. pétnocnej (przy sklepie dla niepetnosprawnych) usuwajgc
nawierzchnie chodnika (fragmentami :ptyty chodnikowe 50/50 i 35/35 i pozbruk).
Uzupetni¢ p. wilgociowe izolacje pionowe Sciany zewn. do gtebok. ponizej poz. terenu
w sposéb podany powyzej. (Po wyschnieciu wykonac, wg odrebnego opracowania,
docieplenie tych partii, wykopy zasypac i uzupetni¢ powierzchnie chodnika:
np. pozbruk grub. 6 cm na podktadzie z chudego betonu grub. 10 cm)..



7.2 Przemurowanie i podniesienie scianek kolank. elew. szczytowych (vide rys. 7)

W trakcie prac zwigzanych z przebudowq elewacji nalezy przewidzie¢ rozebranie,

i ponowne przemurowanie, z podniesieniem ponad powierzchnie dachu, istniejgcych
spekanych (wg opisu powyzej) scianek kolankowych elewacji szczytowej i fragm..
Scianki kolankowej elewacji pdtnocnej (frontowej).

Istniejgce Scianki rozbierac¢ odcinkami wykonujgc jednoczesdnie uzupetnienie ubytkow
Scianki azurowej podpierajgcej ptyty dachowe. Po rozebraniu Sciany kolank. j.w.

i wykonaniu napraw $cianki azurowej j.w. (odcig¢ prawdopodobnie oparte na

Sciance kolank. koncowki ptyt dachowych) i wykona¢ nowq $cianke kolankowqg

ze zwienczeniem poziomo o wys. 30 cm ponad najwyzszy poziom potaci dachu
zachowujgc szczeline dylatacyjng szer ok. 2 cm od ptyt dachowych. Scianki kolankowe
i uzupetnienia azurowych j.w. wykonac z cegty petnej na zaprawie cem. wap. m-ki cM5.
Pow. $cianki kolankowej otynkowac tynkiem cem. wap. kat.lll, zatozy¢ nowe

opierzenia z blachy cynk. tytan. 0,55 mm: zwienczenia scianki i na styku z powierzchnig
potaci dachu wg rys. 7 (po wypetnieniu powstatej dylataciji styropianem i od gory
materiatem izolac. elastycznym np. Sto flexyl). Uzupetni¢ pokrycie dachu, w pasie szer.
Im wzdtuz Scianek kolankowych, papq termozgrzewalng nawierzchniowq.

7.3 Remont pochylni dla oséb niepetnosprawnych (vide rys. 8)

Pochylnia dla oséb niepetnosprawnych, przy wejsciu od str. pétnocnej do kl. schodowej
prowadzgcej do pom. ustugowych na poz. | pietra wyremontowac w sposéb pokazany
na rys. Nr 10. Nalezy przewidzie¢ odnowienie istn. balustrady oraz dodanie nowego
pochwytu przy scianie budynku oraz wykonanie nowej nawierzchni pochyini.

Istniejacg popekang wylewke betonowq sku¢ wykonac nowg w-we betonowq grub.
Ok. 4-5 cm. Po zwigzaniu i wyschnieciu wykonac w-we izolacyjna (np. Sto Flexyl)

i w-we nawierzchniowq z szorstkich, antyposlizgowych ptyt (np. granitogres z
nawierzchniqg z wtopionym szorstkim uziarnieniem). Na kleju i z fugqg elastyczna.
Przewidzie¢ wykonanie remontu podestow wejs¢ do zpom. zapleczy w elew. potudn.

(z usunieciem i odtworzeniem zniszczonych elem. podestu. skrajnego wejscia od strony wschod.)

7.3 Opierzeniai okapniki podokienne:

Uwaga; Na tym etapie prac przewidzie¢ wykonanie nowych opierzen przy
przemurowanych sciankach kolankowych elewaciji szczytowych (wg poz. 7.2
powyzej) oraz wymiane okapnikéw w zabudowywanych otworach okien zaplecza
magazynowego sklepu (na nowe z blachy cynk.tytan. grub. 0,55 mm.

Nalezy zwrdci¢ uwage na zabezpieczenie bl. cynk. tytan na styku z betonem poprzez
pokrycie powierzchni klejem na bazie zywic z posypkqg piaskowq .

Istniejgce okapniki pod pod pozostatymi oknami zachowacd.

Zostang one wymienione w nastepnym etapie prac fj. ociepleniu budynku wykonanym

wg drebnego opracowania.

8.0 Istniej. wyposazenie instalacyjne budynku:

Budynek wyposazony jest w nast. instalacje: wod. kan. c.o - zasilane z sieci
miejskiej (ciepto dostarczane z wezta cieplnego, rury stalowe czarne,
spawane, grzejniki zeliwne oraz ptytowe), c.w.u —(przygotow. indywidualnie

w elekirycznych podgrzewaczach przeptywowych), wentylacja grawitacyjna,
instal. elektryczna, telefoniczna, kanalizacji deszczowe,.



9.0 Bezpieczenstwo poiarowe:

Istniejgcy budynek jest pawilonem handlowo — ustugowym o 2 kondygnacjach
nadziemnych (w czesci potudniowej podpiwniczonym). Obiekt zostat zaprojektowany
i zrealizowany w latach 60 tych ub. wieku.

- Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL I, (N)

- Klasa odpornosci ogniowej C

- Na terenie obiektu nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem.

10.0 Obszar oddziatywania inwestyciji:

Np. Ust. 2 7.07.1994 r. - Prawo Budowlane art.34 Ust. 3, p.5 oraz § 13 i § 272
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. ,, w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie” z pdzniejszymi zmianami

obszar oddziatywania istniejgcego budynku ( przewidzianego do remontui przebudowy
elem. elewacji j.w) obejmuje dziatke, na ktdrej budynek jest usytuowany :

tj. dz. nr 185, ark. 31, obreb Golecin (identyfikator dz.- Dz. 306401_1.0020.AR_31.185)

UWAGA:

Na budynku nie stwierdzono wystepowania miejsc legowych ptakéw. Bez wzgledu

na powyzsze, prace dotyczgce termomodernizacji budynku zgtoszone bedqg do RDOS
w Poznaniu. W/w prace wykonywane bedq pod nadzorem wskazanego ornitologa,
ktory wezesniej sprawdzi budynek, w celu unikniecia nieumyséinego zniszczenia
ewentualnych miejsc legowych ptakdw chronionych.

Opracowat:

mgr inz. arch. Andrzej Chodnik
Uprawn. do proj. w zakresie architekt.
bez ograniczeh Nr ew. 192/85/Pw



Elewacja potudniowa - stan istniejgcy

one "~ otiX

Widok pdtnocno wschodni elew. frontowej — stan istniejgcy



.6  OSWIADCIZENIE

Poznan 10.03.2025r.

Dziatajgc zgodnie z art.34 ust.3d ustawy z dn. 7.07.1994 .
Prawo Budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414) z pdzniejszymi zmianami
oSwiadczam, ze opracowany projekt architektoniczno - budowlany
sremontu i przebudowy elem. elewaciji bud. pawilonu handlowo -
ustugowego w zakresie zabudowy czesci otwordw okien (1j.; okien
zaplecza magazynow. sklepu w poz. parteru i piwnic), przemurowania
i podniesienia scian kolankowych elew. szczytowych oraz remontu
pochylni dla oséb niepetnosprawnych.
Lokaliz.: Poznan ul. gen. St. Maczka 14 (dz. 185, ark.31, obr. Golecin)
Ident. dziatki: 306401_1.0020.AR_31.185
zostat wykonany zgodnie aktualnie obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant:

Specjalnos$¢ uprawnien.

Nr uprawnien:
Data sporzgdz.

Podpis:

mgar inz. arch. Andrzej Chodnik
architektoniczna do projektowania
bez ograniczen

192/85/Pw

03. 2025

Projektant sprawdzajgcy:

Specjalnos$¢ uprawnien.

Nr uprawnien:
Data sporzadz.

Podpis:

mgr inz. arch. Matgorzata Rybacka
architektoniczna do projektowania
bez ograniczenh

272/85/Pw

03. 2025




